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 دسته بندی تغيير کاربری ها

 

   ( تجاری) عمومی به مسکونی از – الف

   مسکونی به ( تجاری ) عمومی  از -ب

  (تجاری )عمومی به  ( تجاری)عمومی  از -ج

   مسکونی يا عمومی به کاربری فاقد -د

  کاربری فاقد به مسکونی يا عمومی از -ه

  نسبت است لازم نياز مورد شرايط و کاربری نوع به توجه با

  موارد برخی در و نمودن اضافه يا و انشعابات برخی حذف به

  کشی لوله کامل آوری جمع يا و کشی لوله مجدد اجرای

  خواهد بستگی نظر مورد محل کاربری نوع به که گردد اقدام

   .داشت



 شرايط لازم در تغيير کاربری ها 

نمودن نوع کاربریمشخص  -1  

توجه به نوع کاربری بر اساس مقررات ارتفاع واحد با بررسی  -2  

بررسی مساحت جهت کاربری جديد  -3  

اجرای الزامات مرتبط با گاز مختص آن کاربری   -4  

حذف انشعابات غير ضروری با توجه به نوع کاربری جديد  -5  

بررسی امکان اجرای انشعاب در محل های پيش بينی شده جهت کاربری جديد    -6  

بررسی ميزان مصرف و نوع دستگاههای مورد استفاده در کاربری جديد با کنترل کاتالوگ يا پيش فاکتور تاييد شده  -7

  
 



 تغيير کاربری  22-2-14

 
 :  تغيير کاربری يک ساختمان در صورتی مجاز است که  

 
مجوز لازم از با حفظ شرايط سرويس دهی مناسب و آسايش بهره برداران  –الف 

 .  اخذ شده باشد  مراجع ذيصلاح
 

تاييديه لازم مبنی بر تامين الزامات مجموعه مباحث مقررات ملی ساختمان   -ب
برای کاربری جديد از شخص حقيقی يا حقوقی دارای پروانه اشتغال به کار  

 .  مهندسی از طرف وزارت راه و شهر سازی، اخذ شده باشد 

 
 



مطابقت لوله کشی و نصب تجهيزات گاز سوز با ضوابط ساختمانهای  (  17-3-9-1
عمومی برای ساختمانهائی که با کاربری مسکونی دارای تاييديه لوله کشی گاز می 

باشند و بعدا کاربری آنها به ساختمانهای عمومی تغيير کند ، در اين صورت تاييديه 
 . اوليه از درجه اعتبار ساقط است 

 
بنابراين اگر ساختمانی دارای تاييديه لوله کشی گاز با کاربری مسکونی باشد و به 
هر دليل مالک قصد تغيير کاربری به ساختمان عمومی را داشته باشد لوله کشی 

 قبلی از درجه اعتبار ساقط می باشد 
 
 



 های مختلف کاربری                                                                   

شامل مدارس  ، هنرستانها ، دانشگاهها ، مراکز آموزش عالی ، مراکز آموزشی اختصاصی وزارتخانه ها و : آموزشی و فرهنگی 

 ...   موسسات و 

شامل هتل ها ، مسافرخانه ها ، زائر سرا ها ، مهمانسرا های عمومی و اختصاصی ، خوابگاه های دانشجوئی ، : پذيرائی و اقامتی 

 ...  متل ها و 

 ...  شامل موسسات اداری و تجاری ، بانک ها  ، ساختمان پزشکان ، مراکز مشاوره و :  اداری

شامل مساجد ، سينما ها ، تئاتر ، سالن های سخنرانی ، مراکز برگزاری همايش ، تالار های اجرای موسيقی ، : محل تجمع 

نمايشگاههای آثار هنری ، رستوران ها ، سالن های ورزشی ، اماکن تفريحی کودکان ، پايانه های مسافر بری ، پايانه های حمل و 

 ... نقل زمينی و هوائی و 

 ...  شامل مراکز خريد بزرگ ، فروشگاههای بزرگ ، پاساژ ها ، بازارچه ها و : مراکز داد و ستد 

 ... شامل درمانگاهها ، مهد کودک ها ، شير خوارگاهها ، خانه سالمندان و : بهداشتی درمانی 

 

 



بيمارستانها ، مراکز آتش نشانی ، تاسيسات آبرسانی و برق رسانی ، مراکز کمک رسانی ، موزه ها ، : کاربری خاص 

 کتابخانه ها ، مراکز نگهداری اسناد و مدارک ملی ، انبار های سوخت ، مراکز گاز رسانی 

واحد های تجاری و خدماتی کوچک از قبيل مغازه های معمولی ، شعبه های کوچک بانک ها ، دفاتر خدماتی : 1تذکر 

 در گروه ساختمانهای مسکونی قرار می گيرند ... ( پست ، مخابرات ، بيمه و ) 

واحد مسکونی يا بيشتر وجود داشته باشد در گروه ساختمان عمومی   10مجتمع های آپارتمانی که در آنها : 2تذکر 

 . قرار ميگيرند 

ساختمان های عمومی کوچک که تعداد نفرات حاضر در آنها اعم از کارکنان يا مراجعه کنندگان بطور :  3تذکر 

 . نفر باشد در گروه ساختمان های مسکونی قرار می گيرند  20معمول کمتر از 



 شرايط تغيير کاربری واحد های عمومی نظير هتل ها ، هتل آپارتمان ، مکانهای اقامتی 

 نصب سنسور اعلام حريق استاندارد در واحد های اقامتی  -1

 نصب سنسور اعلام نشت گاز طبيعی استاندارد در واحد های اقامتی  -2

 از نصاب مجاز  2و 1اخذ تاييديه نصب تجهيزات استاندارد اعلام شده در رديف های  -3

 داشتن دريچه تامين هوای جهت لوازم گاز سوز با ابعاد مناسب  -3

 نصب علائم و دستورالعمل های کاربردی جهت لوازم گاز سوز و شير های قطع گاز  -4

 لزوم معرفی مسئول نگهداری ساختمان به کنترل و نظارت گاز  -5

تکميل فرم اقرار نامه توسط مسئول نگهداری ساختمان مبنی بر رعايت کليه موارد مرتبط با  -6

 مقررات ملی ساختمان  22سيستم گاز رسانی بر اساس مبحث 

 



 با اخذ مجوز شهرداری  مسکونیبا کاربری ساختمان ها شاغل مجاز در م
 

اين امکان را دارند که اماکن مسکونی را اجاره کنند و از آن به عنوان دفتر وکالت استفاده  وکلا -1

 کنند

 می توانند از اماکن مسکونی به عنوان مطب استفاده کنند و مراجعين خود را در آن بپذيرند پزشکان -2

 ديگر استثنا است که می توان آن را در ملکی مسکونی داير کرداسناد رسمی دفتر  -3

در ساختمان مسکونی قابل تاسيس است و دفتردار می تواند فرايند قانونی ازدواج و طلاق دفتر  -4

 ازدواج و طلاق را در آن انجام دهد

نيز می تواند در ملکی مسکونی داير شود درصورتی که بخش چاپ يا روزنامه و مجله دفتر  -5

 باشدبسته بندی در آن انجام نشود و صرفا دفتر مرکزی برای مراجعين و بخش اداری 



با اخذ مجوز شهرداری  شاغل مجاز در ساختمان ها با کاربری مسکونیم 
 

نيز می توانند از واحدهای مسکونی استفاده کنند و دفاتر مهندسی خود را در آن ايجاد  مهندسين -6 

 کنند

و حرفه هايی که به صورت خانگی راه اندازی می شوند؛  مشاغل خانگیتفاده از واحد مسکونی برای اس -7

 مانند فروش سبزی، ترشی و ديگر موارد آماده برای طبخ

 می توانند با اجاره  واحدهای مسکونی اقدام به راه اندازی مراکز خود کنندحرفه های وابسته به امور پزشکی  -8

از ديگر موارد استثنا هستند که می توانند فعاليت خود را در واحدهای مدارس ابتدايی و راهنمايی  -9

اغلب مدارسی که در واحدهای مسکونی اقدام به فعاليت می کنند شخصی و غيرانتفاعی  . مسکونی آغاز کنند

 هستند، اما مدارس دولتی هم می توانند در اين امر مجوز لازم را اخذ کنند

 



با اخذ مجوز شهرداری   شاغل مجاز در ساختمان ها با کاربری مسکونیم 
 

آموزشگاه های . نيز از ديگر مشاغلی هستند که منع قانونی در واحدهای مسکونی ندارندآموزشگاه ها  -10

زبان های خارجی، آموزشگاه های وابسته به هنر و موسيقی، آموزشگاه های وابسته به حرفه های فنی و مشاغل  

 صنفی و آموزشگاه های تدريس کامپيوتر و برنامه نويسی از رايج ترين اين موارد هستند

درصورتی که همسايه ها شکايتی نداشته باشند يا مزاحمت، سد معبر و تخلفی نکنند، می توانند   داروخانه ها -11

 .از واحدهای مسکونی که اغلب در مجتمع های بزرگ هستند، بهره برداری تجاری کنند

 دفاتر پيشخوان دولت -12

 .نيز اقدام کرد و مجوز لازم را اخذ کرد مهدکودکدر واحدهای مسکونی، می توان نسبت به تاسيس  -13

 


